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Introduccidon a los Registros Publicos:
Guias del Curso de iMapp

¢, Qué es iMapp?

e iMapp es una base de datos de impuestos que contiene informacion
del Tasador de Impuestos, registros del Secretario de los Tribunales
(incluyendo las escrituras), mapas de inundaciones, comparables de los
registros de impuestos, estadisticas de mercado y datos demogréficos del
vecindario. iMapp también se puede utilizar para generar y exportar listas de
propiedades.

e iMapp incluye todas las propiedades en Florida, independientemente de si
han sido listadas en MLS 0 no o si estan en el area de cobertura de Stellar
MLS.

Acceso a iMapp
Los suscriptores de Stellar MLS pueden acceder a iMapp de las siguientes maneras:

e Enla pagina de resultados de una busqueda, puede hacer clic en el icono de iMapp
0 en la parte superior del listado. Esto le lleva directamente a un informe de la propiedad para
listado individual.

e En la pagina principal de Matrix, a través de la pestafia de Impuestos “Tax”
0 en la parte superior de Matrix - hay una opcién de Realista e iMapp.
e Atraveés del portal de inicio de sesion “dashboard” (stellarmls.com)

e Directamente utilizando el enlace (URL) http://stellarmls.propertykey.com/iMapp/search.

iMapp como herramienta de investigacion

Informe detallado de la propiedad

Cada listado en Matrix tiene un enlace con un informe de iMapp para esa propiedad.
También puede iniciar iMapp directamente y buscar una propiedad por direccion,
nombre del propietario, ID del lote, etc. Cuando se inicia un informe de iMapp, se
accede primero al informe de detalles de la propiedad, que contiene la siguiente
informacion:

Informacion de la propiedad- Note que el PID# es un enlace que va directamente a la
pagina de impuestos del condado “County Tax Appraiser Site”. Normalmente, para los
enlaces externos, iMapp abre en una nueva pagina en la computadora. Esta seccién
también incluye las direcciones postales de la propiedad y del propietario, el nombre
del/ de los duefio(s), los numeros de teléfono, la division de zonas, el tamafio del lote,
frente a zona de agua, la subdivision, la descripcién legal, etc. Aparecera un indicador si
el propietario esta registrado en la lista Federal o de Florida De No Llamar “Do Not Call
List”. Sin embargo, como las notificaciones quizas no estén actualizadas es buena idea
gue el agente siempre consulte las listas de "No llamar".
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Informacion sobre el valor- Muestra_el valor de la propiedad, el valor tasado y el valor
fiscal (incluidas las exenciones) de los ultimos 5 afios. Muestra la tarifa de los
impuestos “millage rate” y el importe de los impuestos. También incluye un enlace a la
pagina del condado para ver si esta propiedad esta al dia en sus impuestos.

Hay que tener en cuenta tres valores:

e Valor en el mercado “Just Market Value”. Es el valor bruto de la propiedad
segun la tasacién de la misma. Tenga en cuenta que no es necesariamente el
"valor de mercado" el precio para la reventa de una propiedad. Por lo general,
se basa en un modelo automatizado de la oficina de la propiedad del condado
y se utiliza para efectos del impuesto sobre la propiedad. iMapp también le
muestra en qué porcentaje ha incrementado el valor de la propiedad de un afio
a otro.

e Valor de tasacion “Assessed Value” El valor de tasacion es un factor de “Save
Our Homes”. Ya que Florida, el valor de la propiedad tiene el potencial de
aumentar rapidamente y con una gran proporcion de personas jubiladas con un
ingreso fijo,se le otorga a los propietarios con una exencion de vivienda, para
proteger a las personas de ser evictos de sus hogares. El aumento anual en el
valor de tasacién se limita a 3% por afio o el indice de precios al consumidor.

o En el caso de las propiedades exentas de impuestos, aunque el Valor
Justo suba, el Valor Liguidativo no puede subir mas del 3%.

o Ademaés, en el caso de las propiedades exentas de impuestos, la
diferencia entre el valor de tasacion y el valor justo es transferible y se
puede transferir a una nueva propiedad exenta de impuestos en Florida
en un plazo de 2 afios. (La proporcién puede ser transferida a una
propiedad valorada en menos de la propiedad original y una cantidad de
dolares de hasta $500,000 puede ser transferida a una propiedad
valorada en mas).

o Tenga en cuenta que para las propiedades que no estan
exentas del pago del impuesto sobre la renta, el aumento del
valor tasado esta limitado al 10% anual.

e Valor Fiscal: En el caso de las propiedades exentas de impuestos sobre la
vivienda, se tiene en cuenta la exencion de hasta 50.000 doélares. La exencion
de 50.000 ddlares, y cualquier otra exencién, se deduce del valor de tasacion.
Este valor se utiliza generalmente para calcular los impuestos sobre la
propiedad.
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Aplicacion practica:

En esta seccién puede ver no solo los impuestos actuales de la propiedad, sino
puede saber como cambian los impuestos cuando la propiedades han sido vendida.
Por ejemplo, fijese en el siguiente ejemplo. Los propietarios han tenido esta
propiedad exenta de impuestos durante décadas, y se encuentra en una zona donde
el valor del mercado “Just Values” han aumentado un 10-20% en la mayoria de los
afnos. Sin embargo, el valor tasado “ Assessed Value” se ha limitado al CPI o al 3%.
La diferencia entre el valor fiscal y el valor tasado, junto con la exencién de 50.000
dolares, hace que el valor fiscal sea aproximadamente 1/3 del valor justo.

Si esta propiedad seria vendida nuevamente, el Valor Tasado se reajustaria al Valor
del mercado para el nuevo propietario, y los impuestos podrian aumentar
drasticamente. Ademas, los propietarios actuales de esta propiedad pueden transferir
el beneficio fiscal a una nueva propiedad.

VALUE INFORMATION = =]

2018 2019 2020 2021 2022 *
Building Value: $138,230 $142,728 $156,674 $158,419 $123,523
Extra Features: $22,687 $23,579 $24,480 $25,365 $30,080
Land Value: $47,888 $47,888 $51,308 $54,729 k $75,252
Just Market Value: $208,805 $214,195 $232,462 $238,513
Percent Change: -n/a- 2.58% 8.53% 2.6% 38.13%
Total Assessed Value: $208,805  $214,195  $219,121  $222,189
Homestead Exemption: No Yes Yes Yes Yes
Total Exemptions: $0 $50,000 $50,000 $50,000 $50,000
Taxable Value: $208,805 $164,195 $169,121 $172,189 $178,855
Ad Valorem Taxes: $3,869.86  $3,145.36  $3,200.42  $3,229.25
Non-Ad Valorem Taxes: $473.03 $512.75 $567.75 $631.22
Total Tax Amount: $4,342.89  $3,658.11  $3,768.17  $3,860.47 -n/a-

Otras propiedades, sin embargo, pueden ser propiedad de un residente de otro
estado y no tener exencion de “Homestead”. En este caso, el valor del mercado,
tasado y fiscal seria el mismo. Cuando la propiedad es vendida, si el nuevo
propietario solicita la exencién de “Homestead “y obtiene la exencion de 50.000
doélares, los impuestos podrian disminuir.

Cuotas de CDD e Determinacion de Impuestos Especiales

Los impuestos totales en iMapp se dividen en impuestos basados en el valor de la
propiedad “Ad Valorem” y “Non-Ad Valorem”. Los impuestos “Ad Valorem” se basan
en el valor de la propiedad, mientras que los impuestos “Non-Ad Valorem” no se basan
en el valor de la propiedad. Estos pueden incluir las cuotas del Distrito de Desarrollo
Comunitario* (CDD), cuotas especiales para reparaciones, aguay alcantarillado y
departamento de bomberos.

Si no hay cargos de los impuestos basados en la propiedad “Non-Ad Valorem” o
“CDDs” para una propiedad, estan lineas estaran en blanco, de lo contrario las
cantidades totales de cargos “Non-Ad Valorem” se mostraran en su propia columna
para cada afo fiscal. Un desglose de esos cargos y distritos fiscales se anotara en un
cuadro gris en la parte inferior de la seccidn de valores del informe “Value Section”,
cuando esté disponible. Si hay CDD, iMapp proporcionara un enlace azul a la pagina
web de CDD.
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*Los distritos de desarrollo comunitario “CDD” son mecanismos de financiacion para
recaudar dinero para un desarrollo que deben ser devueltos por los propietarios a lo
largo del tiempo.

Ad Valorem Taxes: $3,413.74 $3,967.26

Mon-Ad Valorem Taxes: £54.61 £57.79

Total Tax Amount: £2,912.66 £3,196.88 £3,468.35 £4,025.05 -nfa-
Taxing District(s): TA

“Non-Ad Valorem Levies: TAMPA STORMWATER ($35.26) WESTSHORE BUSINESS DISTRICT ($0.00)

Informacion de ventas

Muestra el historial de ventas de la propiedad. Si hay un icono azul de REALTOR,

significa que hay un registro correspondiente en MLS. Sin embargo, esta seccion

incluye todas las ventas y transferencias de escrituras, independientemente de que la
propiedad haya aparecido o no en MLS. Muestra la fecha de registro, el precio de

venta, el otorgante, el beneficiario y el numero de documento.

El nimero de documento suele ser un hipervinculo a la escritura, pero de no ser asi, hay un
enlace en esta seccion a la pagina de Secretaria del Tribunal y el nimero de documento se
puede utilizar para buscar la escritura.

Informacion sobre la propiedad

Muestra informacion sobre la propiedad. Esto incluye el tipo de propiedad, los metros
cuadrados, el afio de construccioén, las habitaciones y los bafios (esto no siempre
procede de los registros publicos), y las caracteristicas (tipo de aire acondicionado,
tipo de calefaccién, techo, pisos, construccion exterior, subareas, etc.). Esta
informacion puede ser util para entrar en un listado en MLS o para investigar una
propiedad encuestion antes de completar un analisis de comparables “CMA”,

Otrainformacion de mejora
Incluye caracteristicas como estacionamiento cubierto, garaje, piscina, etc.

Permisos

Incluye los permisos obtenidos para realizar mejoras a la propiedad, incluyendo el
namero de permiso, la fecha de emision y la fecha de finalizacion. Esto no esta
disponible para todos los condados.

Escuelas asignadas

Hay dos opciones de informe para las escuelas. El informe de la escuela asignada mas
corta enumera las escuelas que serian la escuela principal para esa propiedad,
basandose en las zonas de asistencia. Otras escuelas también pueden ser opciones
para estas propiedades, basadas en colegios “Magnet” o de inscripcion abierta, pero
so6lo se incluye la escuela por defecto para esa zona.

Guia del Curso de iMapp rev. 08.2022



i}SteIIor MLS

En este informe, se enumeran las escuelas, asi como la distancia a la que se
encuentran, un enlace a la pagina web de la escuela (si esta disponible) y la
clasificacién de la escuela (A, B, C, etc.) segun la calificacion del Departamento de
Educacion de Florida. Existe (opcionalmente) una version mas larga de este informe,
denominada "School Insights"”. El informe "School Insights" muestra informacion de
comparacion de escuelas y sus datos estadisticos y demograficos con otras escuelas
del estado. iMapp los simplifica como notas y los categoriza por colores (verde=mejor,
rojo=peor).

*Nota: Las zonas escolares pueden cambiar con frecuencia por las Juntas Escolares
locales. Los agentes deben consultar a sus corredores “brokers” sobre las politicas de
sus oficinas para compartir informacién sobre las escuelas.

Detalles de la zona de inundacion

Muestra el cédigo de la zona de inundacion y la descripcion de la propiedad, junto con
el niumero de panel y la fecha de publicacién. En iMapp, los mapas de inundaciones
se actualizan anualmente. Tenga en cuenta que también hay una capa de zona de
inundacion en el mapa en la parte superior del informe.

El CID es un numero de identificacion de 6 digitos, de la comunidad del Programa Nacional

de Seguros contra Inundaciones, que se requiere en algunos formularios de
programa de inundaciones.

También hay una nota sobre la marea de tormenta “Storm Surge”, que indica qué
categoria de tormenta provocaria una inundacion de agua (por ejemplo, categoria,
1,5, etc.).

Algunas propiedades pueden no estar en una zona especial de peligro de inundacién,
pero siguen estando en riesgo de marejada ciclénica.

Personalizacion de los Informe

En la sesion Mostrar secciones del informe "Show Report Sections”, situada en la parte
derecha de la pagina,los agentes pueden personalizar las secciones o informacién que
desean mostrar en el informe, especialmente antes de imprimirlo o enviarlo por correo
electrénico. También hay un menu desplegable para seleccionar un mapa pequefio o
grande.

Mapa y configuracion del mapa
El mapa esta en la parte superior/central del informe. Las propiedades en ejecucién
hipotecaria y los listados de MLS cercanos aparecen marcados en el mapa como
activos, vendidos, pendientes, retirados y caducados. Hay un cuadro en la parte
derecha de la pagina para personalizar la configuracién del mapa. Puede hacer clic
en cualquier parcela o lote para obtener informacion sobre el propietario y las
caracteristicas basicas de la propiedad.

e En primer lugar, puedes ampliar o reducir el tamafio del mapa.

e Ensegundo lugar, puede cambiar la vista del mapa. Las opciones incluyen Foto Aérea,
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e Tipo de Propiedad (mostrando la zonificacion de cada propiedad), mapa de calles,
zona de inundacion y personalizada. En la opcion personalizada, la vista puede
personalizarse con el fondo, las capas, el texto, etc.

e Hay herramientas de dibujo que permiten a los agentes dibujar en el mapa y
seleccionar informacion sobre otras propiedades o generar etiquetas labels” de correo.

e Al hacer clic en Medir "Measure”, puede obtener una herramienta de medir para medir distancias
en el mapa.

e Guardar mapa permite guardar la vista del mapa como un archivo JPEG en cuatro tamafios
diferentes.

En la parte superior derecha de la pagina de iMapp, puede cambiar a otros informes.

Informacion del listado

Si alguna vez ha existido un listado en MLS correspondiente a esta propiedad,
puede hacer clic en el informe de “MLS Listing Info”. Este informe extrae informacion
del listado en MLS, incluyendo fotos, una vision general del listado, detalles de la
propiedad, direcciones de conducir y la informacion del agente.

Propiedades comparables “Comparable Properties”-Tenga en cuenta que
iMapp no se actualiza en tiempo real, por lo que las ventas mas recientes
pueden no estar disponibles.

e Haga clic en este informe para obtener informacion sobre las ventas cercanas.
En la esquina superior izquierda encontrara los detalles de la propiedad en
cuestion. A continuacion, vera un mapa con comparaciones marcadas en el
mapa. Hay una seccién con estadisticas sobre propiedades comparables, que
incluye un valor alto, bajo, mediano y medio para el precio de venta, la
superficie habitable, el valor de mercado, el precio por pie cuadrado y el ratio
de valor del mercado. El ratio de valor del mercado muestra la relacién entre el
precio de ventay el valor del mercado de la oficina del tasador de propiedades de ese
condado.

e Enlaseccion Precio de venta previsto, se da un valor de mercado
estimado basado en dos factores:

e Ratio de valor - Para cada venta comparable, el precio de venta se contrasta
con el valor del mercado de la oficina del tasador de propiedades de ese
condado. A continuacion, se aplica el ratio minimo, medio y maximo a la
propiedad en cuestion.

e Precio por pie cuadrado - Para cada venta comparable, se calcula el precio
de venta por pie cuadrado. A continuacion, se aplica el ratio minimo, medio
y maximo a la propiedad en cuestion.

e Los criterios/filtros de busqueda para las comparaciones pueden ajustarse
mediante 12 opciones en el menu desplegable. Estos filtros incluyen el tamafio
del lote, pies cuadrados de construccion, el ratio de la propiedad en cuestion, el
rango de fecha de venta, los dormitorios, los bafios, los limites de la propiedad,
los pisos, la piscina, el garaje y los listados de MLS.
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e Hay una lista de propiedades comparables en la parte inferior del informe junto
con casillas para seleccionar o deseleccionar estas propiedades. Se incluye
informacion basica resumida junto con el hipervinculo del nUmero de
identificacion de la parcela al informe de la propiedad. Hay una opcién de
"Seleccionar todo" y "No seleccionar nada", junto con un menu desplegable para
ajustar el orden de los resultados de la busqueda.

e Tenga en cuenta que el icono azul "REALTOR" muestra los listados que se
vendieron a través de MLS. Las propiedades sin el icono de "REALTOR"se
vendieron fuera de MLS.

e Hay una opcién para descargar los resultados, junto con la opcidn de enviar por
correo electrénico o imprimir esta pagina.

Estadisticas Residenciales
Este informe extrae las estadisticas de MLS para la ciudad, el codigo postal, reporte de
censo o la subdivision de la propiedad en cuestion. Se puede desglosar. Los
principales informes que se pueden ejecutar son
Inventario: Agrupado por meses, incluye el niumero de listados, el precio medio, el
promedio de dias en el mercado, promedio de ventas por mes y la cantidad mensual
de listados.
Absorcién: Promedio de ventas por mes (iMapp se basa en un promedio de 12
meses) La oferta de un mes es el numero de listados dividido por la tasa de
absorcion (promedio de ventas). Se trata de una estadistica que muestra que, si no
hubieran propiedades en el mercado, cuanto tiempo tardaria en despejarse el
mercado. Muchos economistas utilizan este dato como indicador de la situacion del
mercado:

e Mercado de compradores = 11 meses 0 mas

e Equilibrado = 6-10 meses

e Mercado de vendedores = 5 meses 0 menos

Es importante tener en cuenta que un mercado de compradores, un mercado
equilibrado y un mercado de vendedores pueden coexistir en cualquier momento y
en cualquier zona. Para cada propiedad, iMapp le permite ver las estadisticas en
MLS, condado, ciudad, cédigo postal y subdivision. También le permite filtrar por
tipo de propiedad y rango de precios. Por ejemplo, puede haber un mercado de
vendedores en una ciudad, pero para los listados de mas de un millén de ddlares en
una zona determinada de la ciudad, seria un mercado de compradores.

Listados vendidos - Agrupados por mes, incluye el conteo, el precio medio de
venta y la cantidad promedio de dias en el mercado de las propiedades vendidas.

Todas las ventas - Agrupadas por mes, compara las propiedades vendidas en la
MLS (conteo, precio medio de venta y dias en el mercado) con el conteo y el precio
medio de venta de las propiedades que no se encuentran en MLS. Generalmente,
este informe mostrara que las propiedades vendidas a través de MLS se venden por
mas dinero que las que no se encuentran en MLS.
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Nuevos vs. Vendidos - Agrupado por mes, compara los nuevos listados con las
propiedades vendidas, y luego da una proporcion de nuevos vs. vendidos.

Tenga en cuenta que se pueden ajustar los siguientes filtros en los informes: "tipos
de propiedad"”, "dentro de un rango de precios" y "por periodo de tiempo".

Datos demograficos

Obtiene una amplia variedad de datos demogréficos de la Oficina del Censo para un
area determinada de la propiedad en cuestion (el area puede personalizarse desde .25
millas hasta 15 millas). Tenga en cuenta que el censo so6lo se realiza una vez por
década, pero se realizan proyecciones entre censos. La fuente y el afio se indican para
todos los datos de este informe.

Los datos demogréficos incluyen: poblacion, hogares, porcentaje de nifios, nimero de
familias, cantidad de personas por hogar, distribucion de la edad, ocupacién, nivel
educativo, afio promedio de construccién, valor promedio de la vivienda y promedio
de alquiler, renta per capital, renta promedio de los hogares, nivel educativo, tipo de
familia, lugar de trabajo (condado, fuera del condado, fuera del estado), distribucion
del afio de construccion y desglose de la industria de ocupacion.

Otros enlaces
e Bing Maps - Muestra la propiedad en Bing Maps.
¢ Indicaciones de Google para llegar a la propiedad
e Google Maps - Muestra la propiedad en Google Maps.

Envio de correo electrénico e impresion
Cualquier informe de iMapp puede enviarse por correo electrénico, guardarse como
PDF o imprimirse, a través del menu situado al lado derecha de la pagina.

=
Save As PDF
(=) Print This Page

iMapp como herramienta para trabajar en una area especifica ‘farming’

Aungue iMapp puede utilizarse como una herramienta para obtener informes de una
propiedad individual, a través de iMapp, también puede generar listas de
propiedades/propietarios, archivos CSV y etiquetas “labels” de correo para todas las
propiedades/propietarios en cualquier condado de Florida que cumpla con los criterios
especificados. Hay tres formularios en iMapp que se pueden utilizar para generar
listados de propiedades o etiquetas “labels” de correo.

e Busqueda de impuestos “Tax Search”. se puede realizar una busqueda de
hasta 9 campos de los registros publicos. Los campos disponibles pueden
incluir elementos como el nombre del propietario, la direccion, el ID del lote,
lasubdivision, el codigo postal, la fecha de venta, las caracteristicas de la
propiedad, las caracteristicas del valor, las caracteristicas del propietario
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(propietario que ocupa la propiedad, propietario fuera del estado, etc.), y
varios mas. Utilice el menu desplegables para seleccionar los campos que
desea utilizar.

e Busqueda en MLS “MLS Search”- incluye campos para filtrar las propiedades con sus
correspondienteslistados de MLS.
e Busqueda de ejecuciones hipotecarias “Foreclosure Search” incluye campos
gue permiten a los agentes buscar propiedades en dificultades y propiedades
para las que se ha presentado un “Lis Pendent”. Los campos incluyen
demandas pendientes “Lis Pendens S/N”, nimerode caso, fecha de ejecucion,
fecha de la sentencia, etc.

Nota: TENGA EN CUENTA QUE PARA CUALQUIER FORMULARIO DE
BUSQUEDA,CADA CONDADO ES UNA BASE DE DATOS INDEPENDIENTE.
DEBE SELECCIONAR EL CONDADO APROPIADO EN EL AREA DE BUSQUEDA.

Busquedas de Informacién de Impuestos

Los campos de interés incluyen el nombre del propietario, la direccién de la propiedad,
la subdivision, el codigo postal, la fecha de venta, etc. Si hace clic en el mapa en la
parte inferior del formulario, hay herramientas de dibujo disponibles para buscar por
area del mapa.

Recuerde que debe asegurarse de seleccionar el condado adecuado.

Vaya al menu desplegables y puede ver los distintos campos disponibles (propietario
gue ocupa la propiedad, donde reside el propietario (condado/florida/USA), zona de
inundacion, tiene piscina, etc.). Hay botones de "y/o" para indicar cobmo quiere que se
combinen los criterios. Ademas, bajo la columna Tipo de busqueda, hay una variedad
de opciones (incluyendo Empieza con, Contiene, Igual a, No igual a, No contiene, etc.).
Para la Subdivision, hay un campo de "entrada" junto con un campo de "seleccion”. Si
elige el campo "seleccionar”, puede seleccionar la subdivision desde el menu
desplegable.

Escenario 1: Posibles listados

Una agente de Tampa quiere enviar un correo a los propietarios de su zona de la
finca que podrian estar considerando una propiedad mas pequefia. Quiere enviar un
correo a todos los propietarios de Parkland Estates (en el codigo postal 33609) que
compraron sus casas hace al menos 20 afios y tienen una casa mas grande (al
menos de 2700 metros cuadrados).

Recuerde que, a través del menu desplegable, puede seleccionar los campos a
utilizar.Vea a continuacién como se ejecutaria esta busqueda. También tenga en
cuenta que, si quiere filtrar por tipo de propiedad, utilice el campo Cdédigo de uso de la
propiedad "Property Use Code”.
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_| Tax Search | MLS Search | Foreclosure Search | My Saved Searches (-
Search County Tax Records Search Area: | Hillsborough County, FL vk
Search Field Search Type Search Value
Property Zip Code v Equal To v 33609
@and Oor | Subdivision (input) v Starts With v Parkland Estates
@and Oor | Sale Date v Less Than v 1/1/2002
®@and Oor  Living Area v Greater Than or Equal To v 2700

Los resultados que aparecen a continuacion pueden descargarse en una hoja de
célculo, o se pueden generar etiquetas “labels” de correo (se describirda mas adelante).

Browsing Search Results 1 - 48 of 48 results

| Results 1-48 v | | Results Not Sorted v | | show 100/page v |

\ Select All On This Page ‘ ‘ Unselect All On This Page ‘ | show all results v

1. 808 S LAKEVIEW RD PID # A 27 29 18 3Q1 000002 00007.0 Bedrooms: 6 Living Area: 5,802 sf

TAMPA, FL 33609-5309 Market Value: $1,262,785 Bathrooms: 5 Total Area: 6,970 sf
Owner(s): BROWN CARY R Assessed Value: $478,316 Stories: 2 Year Built: 1953
BROWN KATHLEEN D Waterfront: No Pool: Yes Land Area: 15,840 sf
Last Sale: $288,700 on 06/01/1998 Covered Parking: GARAGE, FINISHED

Situacién 2: Propiedades no ocupados por el propietario

Un administrador de propiedades en Sarasota quiere enviar un correo a los
propietarios de todas las propiedades no ocupadas por el propietario en el complejo
de Lido Shores.

Los resultados que figuran a continuacion pueden descargarse en una hoja de célculo,
0 pueden generarse etiquetas “labels” de correo para los propietarios.
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Tax Search | MLS Search | Foreclosure Search My Saved Searches -
Search County Tax Records - Last Search Performed Search Area: | Sarasota County, FL Vil
Search Field Search Type Search Value
Subdivision (input) v Starts With v | Lido Shores
®and Oor  Owner Occupied v Equal To v No v

Escenario 3: Busqueda de un vendedor

Un agente tiene un comprador que esta buscando una casa de mas de 2500 pies
cuadrados en la Subdivision College Park en Orlando, el comprador desea una piscina
privada. Hay O coincidencias en la busqueda en MLS con este criterio. El agente
entonces entra a iMapp para encontrar todos los propietarios que han estado en sus
casas durante al menos 5 afios en esta subdivision, con los criterios de una casa de
2500+ pies cuadrados y piscina privada.

En la busqueda en iMapp se encontraron vendedores potenciales, a los que el agente
enviara notas a estos propietarios que pueden considerar vender su propiedad.
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| Tax Search | MLS Search']' Foreclosure Searchr'\ My Saved Searches (-
Search County Tax Records Search Area: Orange County, FL Vi
Search Field Search Type Search Value
Subdivision (input) v | | Starts With v | College Park
@and Oor Living Area v | Greater Than or Equal To v 2500
@and Oor  Has Pool (Y/N) v | |Equal To v | Yes v
®@and Oor Sale Date v | | Less Than or Equal To v 1/1/2017

Se encontraron 30 vendedores potenciales, a los que el agente podra enviar por correo una nota
personalizada ofreciendo sus servicios.

Browsing Search Resllts 1 - 30 of 30 results

| Results 1-30 v | Results Not Sorted v [ show 100/page v

} Select All On This Page | ‘ Unselect All On This Page ‘ | show all results v

1. 733 W HARVARD ST PID # 14 22 29 1460 03 340 Bedrooms: 3 Living Area: 3,324 sf

ORLANDO, FL 32804-5201 Market Value: $603,802 Bathrooms: 3.5 Total Area: 3,764 sf
Owner(s): STEINER JUSTIN Assessed Value: $546,913 Stories: 2 Year Built: 1965
STEINER KRISTIN Waterfront: No Pool: Yes Land Area: 6,785 sf
Last Sale: $615,000 on 06/11/2015 Covered Parking: GARAGE, FINISHED

Busquedas en MLS “MLS Search”
También se pueden realizar busquedas de propietarios/propiedades con los correspondientes
registros en MLS.

Escenario: Listados caducados
Un agente en Deland quiere enviar un correo a los propietarios en el codigo postal
32720 que tienen un listado expirado en 2022.

w

[ Tax Search | MLS Search | Foreclosure Search | My Saved Searches (=
MFR/Search MLS Listings - Last Search Performed Search Area:| MFR/Volusia County, FL vt
Search Field Search Type Search Value
Property Class v | | Equal To v | Residential v
@and Oor | Listing Status v | | Equal To v | Expired (Not Relisted) v
@and Oor |Expiration Date v | | Greater Than or Equal To v 1/1/2022
®and Oor  Property Zip Code v | | Equal To v 132720

4 listados aparecen que han expirado en este codigo postal desde el 1/1/2022.

[ Tax Search | MLS Search [ Foreclosure Search | My Saved Searches (-
MFR/Search MLS Listings - Last Search Performed Search Area: MFR/Volusia County, FL ik
Search Field Search Type Search Value
Property Class v Equal To v Residential v
@and Oor Listing Status v Equal To v | Expired (Not Relisted) v
®and Oor Expiration Date v Greater Than or Equal To v 1/1/2022
@and Oor Property Zip Code v Equal To v 32720
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Busquedas de ejecuciones hipotecarias “Foreclosure Search”
Este formulario incluye campos para buscar propiedades en dificultades, especialmente
ejecuciones hipotecarias. Tenga en cuenta que el campo REO S/N se encuentra en el
formulario de busqueda de impuestos “Tax Search Form” en lugar del formulario de
basqueda de ejecuciones hipotecarias “Foreclosure Search Form”.

Escenario: Propiedades en Pre-embargo con posibles ganancias de capital

Cuando un propietario se retrasa en los pagos de su préstamo, el prestamista realiza
un “Lis Pendents” ante el secretario de los tribunales, lo que indica la intencién de
ejecutar la hipoteca. Sin embargo, en esta etapa, el propietario sigue siendo duefio
de la propiedad y todavia puede disponer de la propiedad. También es posible que
un propietario tenga capital en su propiedad, pero aun asi se retrase en sus pagos y
esté en pre-ejecucion hipotecaria.

En el siguiente escenario, un agente de Punta Gorda quiere encontrar a todos los
propietarios de la ciudad que estan en pre-ejecucion hipotecaria (se ha ejecutado un
“Lis Pendent”), que compraron su vivienda cuando el mercado estaba en declinando
entre enero 2007 a diciembre 2011.

[ Tax Search | MLS Search T Foreclosure Search 1 My Saved Searches (~
Search Foreclosures - Last Search Performed Search Area: Charlotte County, FL v E
Search Field Search Type Search Value
Property City ¥ | Starts With ¥ || Punta Gorda
®and ““or |Lis Pendens ¥ | |Equal To Y || Yes r
®and ‘or |Sale Date ¥ | Greater Than or Equal To v || 1/1/2007
®and ‘“or |Sale Date ¥ | |Less Than or Equal To v 1/1/2012

Estos propietarios tienen potencialmente un ganancia de capital en su propiedad, y
esta lista de 37 propietarios podria ser una buena fuente para un agente encontrar
posibles listados.

Browsing Search Results 1 - 10 of 10 results

B
Results 1-10 v | Results Not Sorted v | show 100/page v |
Select All On This Page \ \ Unselect All On This Page \ | show all results v
1. Case # File Date: 11/04/2021 County: Charlotte Auction Date:
Address: 16032 Alcira Cir, Punta Gorda, FL 33955- Parcel ID: 422329133003
Attorney: Defendants: HECTOR DANIEL HERRERA
16032 ALCIRA CIR

Plaintiff: THE PAVESE LAW FIRM PUNTA GORDA, FL 33955

En el escenario de abajo, un agente en Lake Mary quiere encontrar todos los propietarios que
estan en pre-ejecucion hipotecaria (Lis Pendens se ha presentado) utilizando la fecha de
presentaciOn para el afio 2022.
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(Tax Search T MLS Search \[ Foreclosure Search My Saved Searches (-
Search Foreclosures - Last Search Performed Search Area: | Seminole County, FL ed”
Search Field Search Type Search Value
Property City v | Starts With v | Lake Mary
@and Oor Lis Pendens v| | Equal To v | Yes v
®and Oor |Filing Date v Greater Than or Equal To v | 1/1/2022
®@and Oor |Property Use Code (state) v Is One Of ~ {Ol, 04

14 propietarios que han tenido recientemente una litispendencia sobre su propiedad,

independientemente de su posicion patrimonial, de la duracion de la propiedad, de que
esté ocupada por el propietario o de que esté ausente y de la ubicacion especifica.

Browsing Search Results 1 - 14 of 14 results

| Results 1-14 v | Results Not Sorted v | show 100/page v
‘ Select All On This Page | Unselect All On This Page ‘ | show all results v
1. Case # 2022CA000130 File Date: 01/21/2022 County: Seminole Auction Date:
Address: 3133 Foxglove Ln, Lake Mary, FL 32746-7406 Parcel ID: 03 20 30 5PB 0000 1610
Attorney: Defendants: OLAVARRIA NIDIA I
GONZALEZ NIDIA
Plaintiff: SOUTHSTATE BANK NA 3133 FOX GLOVE LN

LAKE MARY, FL 32746

Descarga de resultados y generacion de etiquetas “labels” de correo

Después de realizar una blusqueda, tiene varias opciones en la parte derecha de la
pantalla para trabajar con sus resultados. Puede descargar, crear etiquetas de correo,
volver atras y establecer sus criterios, guardar la busqueda e imprimir la pagina.

Iniciar

Navegar por los resultados: se puede ver en forma de tabla o0 en un mapa.
Descargar resultados - puede descargar los resultados (registro completo,
propietario/direccion, lista de teléfonos, direccion de la propiedad, etc.) enun
archivo XLS o CSV.

Crear etiquetas de correo - Puede crear una variedad de etiquetas de correo. Un
asistente le guiara a través del proceso. Puede seleccionar a quién enviar el correo

o Spreadsheet
O View On Map
£ Download Results
= Create Mail Labels
« Refine This Search
Save This Search

& print This Page

(Propietario, Ocupante, Propietario en la direcciéon de la propiedad, etc.), una primera

linea personalizada, el tipo de etiqueta, etc.
Refinar la bausqueda: puede afiadir o cambiar los criterios de busqueda

Guardar la busqueda: puede guardarla como busqueda para utilizarla en el futuro. Se

puede acceder a las busquedas guardadas desde el menu desplegable de la parte
superior de la pagina de busqueda.
Imprimir esta pagina: imprime la tabla de resultados

unanueva busqueda desde la paginade resultados

Para iniciar una nueva busqueda, seleccione nueva basqueda en la esquina superior derecha de la

pagina.

, new search || /=] search results | | & help |
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